Projekt

z dnia 1 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego w Sadkowie w rejonie ulic
Kasztanowej i Pogodnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 11436 oraz z 2026 r. poz.252) , art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz. 527, 680,
1668 1 1847 oraz 72026 r. poz. 24), w zwiazku zuchwatag nr XXVII Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu potozonego Sadkowie w rejonie ulic Kasztanowej i Pogodnej, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego
uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w Sadkowie w rejonie ulic
Kasztanowej i Pogodnej, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
5) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.
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§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy przez to rozumiec¢
wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci budynku,
z wyjatkiem wysunietych zadaszen, schodéw zewnetrznych, przedsionkéw wejsciowych, balkondéw, wykuszy,
ktoére moga przekroczy¢ lini¢ o nie wigecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
i infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji, ustug obiektoéw iurzadzen stluzacych obréobce metalu, drewna, kamienia, zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow,

¢) zakaz hodowli zwierzat inwentarskich;

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami MN, RM - zaliczone do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. Ustala si¢ zasigg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujaca swoim zasiggiem obszar wskazany
na rysunku planu. W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenow:
a) drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
¢) ciagu pieszo- jezdnego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1N.
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury oraz zieleni.

§ 9. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska".

§ 10. W zakresie szczegdétowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt od 1do 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne oraz terenéw rolniczych;

5) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Obszar objety planem znajduje si¢ calo$ci w zasigegu strefy ochronnej obiektu terenu zamknietego resortu
obrony narodowej oraz pasa ograniczen budownictwa wysokos$ciowego i przemystowego tego obiektu, zgodnie
z zalacznikem do decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 02/78 z dnia 10 stycznia
1978 r., w granicach strefy dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:

1) w odlegtosci 700 m od obiektu radiolokacyjnego- 6,5 m;
2) w odlegtosci 800 m od obiektu radiolokacyjnego- 7,5 m;
3) w odlegtosci 900 m od obiektu radiolokacyjnego- 8,6 m;
4) w odleglosci 1000 m od obiektu radiolokacyjnego- 9,9 m;
5) w odlegtosci 1100 m od obiektu radiolokacyjnego- 10,8 m.
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§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna obszaru objetego planem z:

1) drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

3) ciagu pieszo- jezdnego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1N;

4) drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR;

5) przez drogi wewng¢trzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja nastepujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢: 10,00 m;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m;

6) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego, a w przypadku dzialek przeznaczonych pod zabudowe do drogi
publicznej, wewngtrznej lub ciggu pieszo- jezdnego, przy czym kazdej nowo wydzielanej dziatlce budowlanej
nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o minimalnej szerokosci 4,5m.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

1)dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej w minimalnej ilosci
2 stanowiska postojowe na dzialce, przypadajace na jeden lokal mieszkalny;

2) w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)w przypadku realizacji w budynku uzytkowego, 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m?> powierzchni
uzytkowej ustug.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa nalezy wyznaczaé analogicznie jak
wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesytowych naziemnych;

2)nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody dla celow gospodarczych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia;

5) w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 500 kWz wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw na gaz;
7) odprowadzenie $ciekow dopuszcza si¢ poprzez:

a) sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej,
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b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki,

c) lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach, dla ktérych na jeden lokal mieszkalny
przypada nie mniej niz 1500 m? dziatki, na ktorej ten lokal jest lokalizowany;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)dla terené6w zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu
w granicach nieruchomos$ci budowlanej na ktérej lokalizowana jest inwestycja;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej Iub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
1 roztopowych;

9) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odregbne;

11) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

12) w zakresie stosowania odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW z wytaczeniem wolnostojacych sitowni wiatrowych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych
b) garazy i budynkéw gospodarczych,
¢) sieci, urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren IMNW-MNBzZ ciggu pieszo- jezdnego 1N, drogi wewnetrznej 2KR,
b) teren 2MNW-MNB z drogi wewnetrznej 2KR,
b) teren 3SIMNW-MNB z drog wewngtrznych 1KR, 2KR;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac cze$¢ dziatki budowlanej na ktdrej bedzie lokalizowany:
- 0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- o powierzchni nie mniejszej niz 700 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
b) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukltadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
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h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy; 6,0 m.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) garazy i budynkéw gospodarczych,
¢) sieci, urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obsluga komunikacyjna:
a) teren IMNW z drogi lokalnej 1KDL,ciagu pieszo- jezdnego 1N, drég wewnetrznych 2KR, 3KR,
b) teren 2MNW z drogi lokalnej 1KDL,ciggu pieszo- jezdnego 1N, drog wewngtrznych 3KR, 4KR,
c) teren 3SMNW z drogi lokalnej 1KDL,ciggu pieszo- jezdnego 1N, drog wewngtrznych 4KR, 5KR,
d) teren AMNW z drogi lokalnej 1KDL,ciggu pieszo- jezdnego 1N, drog wewnetrznych SKR, 6KR,
e) teren SMNW z ciggu pieszo- jezdnego 1N, drogi wewngtrznej 6KR;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) nakaz zachowania minimalnej odlegtosci miedzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

c) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy; 6,0 m.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;,
b) garazy i budynkow gospodarczych,
¢) sieci, urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1RZM z ciagu pieszo- jezdnego 1N, drog wewnetrznych 1KR, 2KR,
b) teren 2RZM z ciggu pieszo- jezdnego 1N, drogi wewnetrznej 2KR,
c) teren 3RZM z drogi lokalnej 1IKDL, drég wewnetrznych 1KR, 2KR,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Id: BE3E66E4-0C6C-4438-BEDD-875C3F583C77. Projekt Strona 5



a)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona powyzej wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.60,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

h) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1N ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo- jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,3 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczego6lng formag planu miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 1.
poz. 24).

Istota tego narzedzia planistycznego jest synergia potrzeb inwestora i gminy. Inwestor wnioskujac o podjgcie
prac nad zintegrowanym planem inwestycyjnym zaklada swoj udzial w poniesieniu kosztow zwigzanych
z dziataniami nalezacymi do zadan wiasnych gminy i chce w nich partycypowac.

Dla obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata 1V/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Dolny.

Zgodnie z art. 37ea. ust. 2. ustawy zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje:
1) obszar inwestycji gtownej: zespow zabudowy mieszkaniowej ;

2) obszar inwestycji uzupehniajacej: budowe chodnika oraz o$wietlenia na odcinku drogi publicznej w ciggu
ul. Przyjaznej os skrzyzowania z ul. Stawowa do obiektu bedacego przedmiotem inwestycji gtowne;j.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Wies Sadkéw lezy w centralnej czgsci gminy. Wyznacznikiem potozenia w regionie jest polozenie w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 347. W kierunku zachodnim droga ta prowadzi w kierunku Wroctawia natomiast
w kierunku wschodnim do Katow Wroctawskich. Na potudnie od terenéow zabudowanych wsi w odleglosci
okoto 2 km przebiega autostrada A4.

Obszar opracowania obejmuje cze$ciowo zainwestowane zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng tereny pol
w potocnej czgsci miejscowosci.

Obstluge komunikacyjna obszaru opracowania zapewnia wymieniona wczesniej droga wojewodzka nr
347 przebiegajaca przez centralng czes¢ wsi, jak rowniez droga powiatowa prowadzaca w kierunku pétnocnym
do miejscowosci Matkowice.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze sluzbami ochrony zabytkdéw ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologiczne;.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspoétczesne;.

Zapisy planu wyznaczono miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie
dostepnosci terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powiagzania obszaru z uktadem komunikacyjnych
w otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezaloby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, jednam obszar ten lezy w cato$ci w zasiggu stref ograniczonej
wysokosci zabudowy wokot lotniczego urzadzenia naziemnego- radaru dozorowania. Dla obszaru planu ustala
si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 15 m. n. p. t., z zastrzezeniami okre$lonymi w przepisach
odrebnych.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnos$ci w zakresie rozbudowy ibudowy drog oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;
3) odprowadzania i oczyszczania sciekdw;

4) sieci elektroenergetycznych;
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6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;
7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu;
2) konsultacji spotecznych projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomo$ci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
Ww postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem wsieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza si¢, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sa zgodne z trescia analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwala nr LXXIX/982/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstegpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podj¢ciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane

W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisOw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu;

6) do projektu planu, w wyznaczonym przez Burmistrza terminie wptynely uwagi, rozstrzygniecie dotyczace
sposobu ich rozpatrzenia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Najwazniejsze wnioski wynikajgce z analizy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to:

1) gmina prawdopodobnie pozyska wptywy z tytutu:
a) optaty planistycznej,
b) optat adiacenckich;
2) gmina pozyska wplywy z tytutu podatkow lokalnych.

W podsumowaniu, biorgc pod uwage przewidywane skutki finansowe, nalezy stwierdzi¢, ze w konsekwencji
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest finansowo korzystne dla Gminy.

Wytyczne wynikajgce z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalefi planu na §rodowisko;
2) opinie organdw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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